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ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO ZEMES SKLYPUI KASTONU G. 38, SALY MSTL., KAMAJU
SEN., ROKISKIO R. SAV., SUFORMUOTI, NUSTATANT PAGRINDINE ZEMES
NAUDOJIMO PASKIRT] BEI NAUDOJIMO BUDA, PATVIRTINIMO

2015 m. birZelio 1 d. Nr. AV-425
Rokiskis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir atsiZvelgdamas
i Valstybings teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos PanevéZio
teritorijuy planavimo ir statybos valstybinés prieZidros skyriaus teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo 2015 m. geguzés 14 d. akta Nr. TP1-613-(18.4):

I. T virtinu parengta, vieSai apsvarstyta, Nuolatingje statybos komisijoje ir PanevéZio
teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZifiros skyriuje patikrinta 0,1173 ha Zemes sklypui
Kastony g. 38, Saly mstl., Kamajy sen., Rokigkio r. sav., suformuoti, nustatant pagrinding Zemés
naudojimo paskirtj — kitos paskirties, naudojimo btidg — visuomeninés paskirties teritorijos, detalyji
plana.

2. P avedu patvirtintg detalyjj plang nustatyta tvarka per 15 dieny nuo $io jsakymo
pasiradymo dienos Architektiiros ir paveldosaugos skyriui jregistruoti Rokiskio rajono savivaldybés
administracijos Teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.1sa k a u skelbti apie §j jsakyma savivaldybés interneto svetainéje www.rokiskis.lt.

Sis jsakymas gali buti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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Valerijus Rancevas

Jovita Kalibataité




AISKINAMASIS RASTAS
I. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1 DETALIOJO PLANO ORGANIZATORIAI: Rokiskio rajono savivaldybés
administracijos direktorius, Respublikos g. 94, LT-76295, Rokiskis, tel.: (8 458) 71 442, faks.: (8
458) 71 420, el. pastas: savivaldybe@post.rokiskis.It.

1.2 DETALIOJO PLANO RENGEJAS: UAB ,,Siltas namas®. Informacija teikiama tel.

+370 676 86806, +370 679 92646, el. pastas: egleveck(@gmail.com,

v.maldauskaite@gmail.lt.

1.3 PLANUOJAMA TERITORIJA: Zemés sklypas, esantis KaStony g. 38 (esanti mokykla,
kad. Nr. 7377/0002:100), Saly miestelyje, Kamajy senifinijoje (Zr. 1 pav.). Planuojamas sklypo
plotas — 0,1173 ha.

Salos

1 paveikslas. Planuojamos teritorijos padétis vietovéje
1.4 DETALIOJO PLANO LYGMUO: vietoves lygmens detalusis planas.
1.5 DETALIOJO PLANO TIKSLAI IR UZDAVINIAI BEl NUMATOMA VEIKLA:

suformuoti zemeés sklypa, nustatant Zemés naudojimo pagrinding paskirtji — kita paskirtis,

naudojimo blidg — visuomeninés paskirties teritorijos, pobiidj — mokslo, mokymo, kultliros ir

sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos (V3).
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1.6. DETALIOJO PLANAVIMO PAGRINDAI IR SALYGOS
Detalyji plang numatoma svarstyti bendrgja tvarka. Teritorijos detalusis planas rengiamas
vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012-01-25 jsakymu Nr.
AV-87 , D¢l leidimo rengti detalivosius planus®, RokiSkio savivaldybés administracijos tarybos
2012-01-20 sprendimu Nr. TS-1.15 ir 2010-06-04 registruotu Planavimo sglygy sgvadu (D-51),
apimancdiu Sias sglygas:
1.6.1. RokiSkio rajono savivaldybés administracijos Architektiiros ir paveldosaugos skyriaus
2012-02-02 planavimo sglygos Nr. D-51;
1.6.2.Panevezio RAAD 2012-03 planavimo sglygos Nr. N5-498;
1.6.3.Panevézio visuomenes sveikatos centro Rokiskio skyriaus 2012-03-16 planavimo
salygos Nr. S-(7.48R)-934;
1.6.4.AB LESTO™ 2012-03-06 planavimo salygos Nr. 45760-12-0669;
1.6.5.TEO LT AB 2012-02-28 planavimo salygos Nr. 03-2-07-3/571;
1.6.6.Rokiskio miesto senifinijos 2012-04-05 planavimo sglygos Nr. 29.
Planavimo sglygy sgvadas yra parengtas RokiSkio savivaldybés administracijos
Architektliros ir paveldosaugos skyriaus vyriausiojo specialisto Leonardo Jasineviiaus ir

patvirtintas Architektiiros ir paveldosaugos skyriaus vedéjos D. Dagienés (2012-06-04).

1.7. TERITORIJUY PLANAVIMO DOKUMENTU GALIOJIMAS

1.7.1. Bendryjy plany: Rokidkio rajono savivaldybés teritorijos bendrasis planas ir
savivaldybés dalies (Rokiskio miesto) bendrasis planas (patvirtintas 2008 m. birzelio 27 d.
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109).

Planuojamos teritorijos bréZiniai parengti 2012 m. patvirtintos skaitmeninés topografinés

nuotraukos M 1:500 (LKS-94 koordinaciy sistemoje) pagrindu.
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II. SITUACIJOS ANALIZE

2.1. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ESAMA SITUACIJA IR FAKTAI

Urbanistiné situacija. Esama teritorija (Nr. 7377/0002:100) yra Kamajy senilinijoje, Saly
miestelyje, Dviragio ezero saloje greta valstybinio kelio Nr. 3606 (rajoninis kelias), kuris Saly
miestelio teritorijoje pereina | Kastony gatve. Miestas priklauso urbanistinio vystymo gamtinio
karkaso, tausojamojo tkininkavimo (ZGAgk) zonai ir yra nutolgs mazdaug 8,5 km j vakarus nuo
Kamajy miestelio ir mazdaug 22 km i pietvakarius nuo Rokiskio miesto. Salia Saly kaimo
Siaurinéje puséje yra jsikiire Vaitkiiny, Urliy ir Saly kaimai. | pastatg Nr. 38 yra pakloti rySiy
kabeliai grunte. Planuojamame sklype yra jsikfirusi mokykla. Planuojamam sklypui elektros

energija tieckiama i§ MT Km-401, SP-42.

LY AW, 1 —— e *' =

U2 — priemiesgio zona;

U6 — urbanistinio vystymo zona gamtiniame karkase. Vai K.
13
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~ D Preliminari - - A1 S "l - ONAS
planuojamo sklypo vieta =R/ | S N/ \

2 paveikslas. I8trauka i§ Rokiskio rajono savivaldybés bendrojo plano ties planuojama teritorija

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j:
- miesteliy ir kaimy plétros zong, pazZymétg indeksu U2 (,,urbanistinés planinés strukttros
iSsaugojimas ir plétra aktyvesnio poveikio zonose, kuriose plétojamas kompaktinis

vidutinio intensyvumo uzZstatymas®);
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- Zemés naudojimo funkcine zona, pazyméta indeksu U6 (,.prioritetas teikiamas esamy
urbanizuoty vietoviy iSlaikymui ir naujy vietoviy plétrai vadovaujantis Gamtinio karkaso
nuostatais ir kitais LR galiojandiais teisés aktais™);

- siaurai specializuoty akiy veiklos urbanizuoty teritorijy zong ZU (,,naudotina Zemés
dkio arba miSky veiklai, tafiau leidZziama gyvenamoji, tikiné, komerciné ir rekreaciné
statyba, pakeitus pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt] ] kitg paskirtj, istatymy ir
kity teisés akty nustatyta tvarka®).

SN dlls. BT -y p (=)
ZU - siaurai specializuoty ukiy veiklos urbanizuoty teritorijy zona;

ZGAgKk — tausojamgjo ikininkavimo gyvulininkystés — augalinkystés
specializacijos zona. L ) i

A

Preliminari
planuojamo sklypo vieta

S T
3 paveikslas. [5trauka i§ RokiSkio rajono savivaldybés bendrojo plano

Planuojama teritorija patenka j Zemés sklypa kad. Nr. 7377/0002:100. Sklypo kad. Nr.
7377/0002:100 nuosavybés teisé:
- Genovaitei Stulpinienei (19/100 sklypo);
Elenai Kubilienei (1/100 sklypo);
Ausrai Matiukienei (1/25 sklypo);

]

Aldonai Paulinai Upermonienei (3/50 sklypo);
Valentinui Birietai (5000/20000 sklypo);
Violetai Kovalevskienei (2500/20000 sklypo);

Lapas | Lapy

SN-12-030/3




- Alfonsui Vaidvilai (6500/20000 sklypo).

Sklypui kad. Nr. 7377/0002:100 specialiosios naudojimo sglygos:

- Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juosto (XXIX);

- keliy apsaugos zonos (1I);

- Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX).

Planuojamos teritorijos gretimybés. Pagal planuojamos teritorijos iSsidéstymg bei

vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro centrinio banko apibréZtomis artimiausiy suformuoty

sklypy ribomis, nustatytos §ios planuojamo sklypo gretimybés (Zr. 4 pav.):

- Zemés sklypas (kad. Nr. 7377/0002:100) — Kastony g. 38, Saly miestelis, teritorija

nuosavybés teise priklauso Genovaitei Stulpinienei, Elenai Kubilienei, Ausrai Matiukienei,

Aldonai Paulinai Upermonienei, Valentinui Birietai, Violetai Kovalevskienei, Alfonsui

Vaisvilai.

<  Preliminari e
planuojamo sklypo teritorija b e

4 paveikslas. Planuojamo ir gretimy sklypy ribos

Visuomené informuojama ir supazindinama su Zemés sklypo planu, vadovaujantis

Visuomenés informavimo ir dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais, patvirtintais

Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu.

Auks¢iau nurodytiems asmenims, pagal ,,Gyventojy registro tarnybos prie Lietuvos

Respublikos vidaus reikaly ministerijos™ gyventojy iSraSuose pateiktus kontaktinius duomenis

buvo i8siysti registruoti prane§imai apie $iame detaliojo plano projekte planuojama (formuojama)

sklypa.
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Informacinis skelbimas internetinéje erdvéje yra paskelbtas Rokiskio rajono savivaldybés
administracijos internetiniame tinklalapyje adresu http://rokiskis.t/It/teritoriju-

planavimas/detalicji-planai.html, Rokiskio rajono savivaldybés ribose platiname laikrastyje

..Gimtasis Rokiskis™, o informacinio stendo vieta apie rengiama detalyjj plang yra suderinta su

Rokiskio rajono savivaldybés administracija.
III. PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Vadovaujantis Rokikio rajono savivaldybés teritorijos bendruoju planu ir savivaldybés
dalies (Rokiskio miesto) bendruoju planu (patvirtintas 2008 m. birzelio 27 d. Rokiskio rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109) nustatyti Sie maksimalls planuojamo sklypo
rodikliai:

- sklypo uzstatymo tankumas 0.4 (40 %);
- sklypo uzstatymo intensyvumas 1,2 (120 %).
- esamas uzstatymo tankumas 0,29 (29 %),
- esamas uzstatymo intensyvumas 0,29 (29 %).

Teritorijos naudojimo biidas ir pobadis. Planuojamo Zzemés sklypo naudojimo
paskirtis — kita, naudojimo blidas — visuomeninés paskirties teritorija, pobiidis — mokslo ir
mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos.

Eismo saugumas. [vaziavimai j sklypus numatomi i§ esamos Kastony gatvés. Jvaziavimo
jrengimas eismo saugumui jtakos neturés.

Parkavimas. Automobiliy viety skai¢ius nustatomas pagal STR 2.06.01:1999 . Miestuy,
miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos™ 10 lentel¢. Prie vieSyjy pastaty turi biti jrengtos vietos
nejgaliesiems Zzmonéms pagal STR 2.03.01:2001 ,.Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su
negalia reikméms™ reikalavimus,

Aplinkos apsauga. Zemés sklypas formuojamas, vadovaujantis darnaus teritorijy
planavimo principu, formuojant sklypo ribas atsiZvelgiama j konteksta — gretimus jregistruotus
sklypus, faktinj sklypo naudojima prie funkcionuojancio pastato.

Formuojamo sklypo reljefas turi buti tvarkomas taip, kad bity kuo maziau paZeistas
natiiraliai susiformaves reljefas. Planuojamoje teritorijoje, sklypuose apZeldinimas formuojamas
pagal individualius savininky poreikius. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus 10
punktu kei¢iant pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemeés Ukio j kita formuojamos

besijungiancios, 50 procenty planuojamos teritorijos uzimancios gamtinio karkaso struktiiros,
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kurias gali sudaryti priklausomieji Zeldynai, vandens telkiniai ir ju dalys; misky Gikio paskirties
zemées sklypai; kitos paskirties atskiryjy Zzeldyny Zemés sklypai; visuomeninés paskirties
teritorijy rekreaciniu miSky Zemés naudojimo pobiidZio Zemées sklypai.

Planuojamg sklypa (naudojimo bilidas — visuomeninés paskirties teritorijos; naudojimo
pobudis — mokslo ir mokymo, kultiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos)
vadovaujantis LR Aplinkos ministro js. Nr. D1-694 (2007-12-21) “Del atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy (ploty) nustatymo tvarkos aprase patvirtinimo®™ numatyti
apzeldinti 25 % sklypo ploto. Lietaus vanduo nuo dangy pavirSiy nuvedamas i aplinking veja
sklypo ribose, treciyjy asmeny interesai nepazeidZiami.

Nei planuojama teritorija, nei jo gretimybés néra sanitaring apsaugos zong formuojantys
objektai, todel detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai bei
gretimybéms triukSmo, atmosferines tarSos, natiiralaus apsvietimo aspektais neturés.

Numatomos veiklos jgyvendinimo pasekmés bus nereikSmingos aplinkai. Vanduo
tiekiamas 1§ kvartalo magistraliniy tinkly, nuotekos 3alinamos ] magistralinius kvartalo nuoteky
tinklus.

Sprendiniai nesukels neigiamo poveikio pavirSiniy ir poZeminiy vandeny kokybei.

Atliekos yra kaupiamos sandariuose konteineriuose ir perdirbamos pagal sutartis su
organizacijomis, kurios turi teisg atlikti iy atlieky perdirbimg arba reguliariai i§veZamos.

Planuojamoje teritorijoje nepatenka jokie inZzineriniai tinklai. Taip pat techninio
projekto rengimo metu nustaCius grunto infiltracines savybes turi buti prioritetine tvarka
parenkamas nuoteky tvarkymo biidas esamiem pastamam pagal nuoteky tvarkymo reglamenta.
Nuoteky iSleidimas | gamting aplinkg gali biiti vykdomas tik per iSleistuva, kuriam jrengti teisés
akty nustatyta tvarka iSduotas statybos leidimas arba suderintas statybos projektas ir tik po to, kai
nustatyta tvarka patvirtinamos nuoteky iSleidimo | aplinka salygos (salygos nustatomos
patvirtintame statybos techniniame projekte (pagal kurj iSduotas statybos leidimas) arba leidime
nuoteky idleidimui). Nuoteky i8leidimo | aplinkg vietos turi biiti parenkamos taip, kad ju
neigiamas poveikis aplinkai biity kiek jmanoma maZesnis (pvz., uztikrinant maZiausig geriamojo
vandens Saltiniy terSimo pavojy, pasirenkant maZiausiai jautry poveikiui nuoteky priimtuva
(prioriteto tvarka: upés, kanalai, filtracijos j gruntg jrenginiai, tvenkiniai, dirbtiniai nepratekami
vandens telkiniai, ezerai), nuoteky iSleidimg numatant kiek jmanoma toliau nuo kity vandens
i§tekliy naudotojy, rekreacijai skirty bei kity Zmoniy buvimo viety ir t. t.). Detalinoju planu
lietaus nuoteky tinklai neplanuojami. Greta planuojamy sklypy yra pavir$inis vandens telkinys —

ezeras Dviragis, todél numatoma lietaus vandeni siloma surinkti j ji. Lietaus vandens surinkimo
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sistemos parenkamos ir jrengiamos techninio projekto rengimo stadijoje, nepazeidziant tre¢iyjy.

asmeny interesy.

Formuojamas sklypas patenka j eZero Dviragio apsaugos juosta bei zong,

sklypui priskiriama vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (XXIX) specialioji salyga.

Pakrantés apsaugos juostose draudZiama:

todel

- statyti statinius (iSskyrus hidrotechninius, vandens paémimo ir i§leidimo j vandens telkinius

jrenginius, vandenvietes, papliidimiy jrangg), tverti tvoras;

tiesti kelius;

- naudoti trg3as, pesticidus ir kitus chemikalus;

- dirbti Zeme, ardyti velénas (i§skyrus kult@iriniy pievy atséjima, suderinus §j darbg su aplinkos

apsaugos tarnybomis), ganyti gyvulius;

Vandens telkiniy apsaugos zonose draudZiama:

ne miSko Zeméje kirsti medZius ir kriimus (i8skyrus sausuolius, v€jovartas, véjo lauzas).

jrengti poilsiavietes (i§skyrus papliidimius), statyti autotransporto priemones, ktirenti lauzus;

- Jrengti galvijy vasaros aik3teles, neidsprendus klausimy, susijusiy su nuoteky surinkimu ir

nukenksminimu;

- lieti srutas arba skystg mésla:

B nejterpiant jy | grunta, aréiau nei per 100 metry nuo kranto linijos, kai pakrntés

nuolydis maZesnis kaip 5 laipsniai, ir ar€iau nei per 200 metry nuo kranto linijos, kai

pakrantés nuolydis didesnis kaip 5 laipsniai;

B jterpiant juos | gruntg, ariau nei per 5 metrus nuo sureguliuoty upeliy,

melioracijos grioviy ir kanaly, kai jy baseino plotas maZesnis kaip 10 kv. kilometry, ir arfiau

nei per 10 metry nuo vandens apsaugos juostos, kai vandens telkiniy baseino plotas ne

mazesnis kaip 10 kv. kilometry;

- statyti pramonés jmones, cechus, nuodingyjy chemikaly, tra8y sandélius bei aiksteles,

pavojingy atlieky surinkimo punktus, naftos produkty sandé¢lius, degalines, mechanines

remonto dirbtuves bei technikos aiksteles, taip pat kitus objektus, galin€ius turéti neigiamos

jtakos gamtinei aplinkai, nesuderinus 3io klausimo su Aplinkos ministerijos jgaliota

institucija (ta¢iau visais atvejais atstumas nuo §iy objekty iki vandens telkinio kranto linijos

turi biiti ne maZesnis uz nurodytg 127.9 punkte);

- jrengti kapines, iSskyrus veikiané¢iy kapiniy plétimg, nemazinant esamo atstumo iki vandens

telkinio kranto;

- uzkasti kritusius gyvulius bei §iuksles, jrengti sgvartynus;

SN-12-030/3
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barstyti 1§ lektuvy pesticidus ir mineralines traSas;

|

plynai kirsti medzius ir kriimus $laituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 10 laipsniy, iSskyrus

piliakalniy 3laitus, tvarkomus pagal projektus;

:

auginant zemés Ukio kulttras, hektarui sunaudoti daugiau kaip 80 kilogramy azoto ir 15
kilogramy fosforo veikliosios medziagos, jeigu skai¢iavimy nenustatytos kitos ekologiniu
poZiliriu pagristos normos;

- statyti naujus gyvenamuosius namus, vasarnamius, Okininky tkio ir kitus pastatus arciau
kaip 50 metry uZ pakrantés apsaugos juostos, iSskyrus buvusiy sodyby atkfirimo atvejus
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatyme ir Lietuvos Respublikos misky jstatyme
nustatytomis sglygomis, taip pat miesty, miesteliy ir kompaktiskai uZstatyty arba
savivaldybiy ar jy daliy bendruosiuose planuose numatyty uZstatyti kaimy teritorijose (bet
visais atvejais — potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje). Asmeninio naudojimo pirtis uz
pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos juostos gali bhti statoma Lietuvos
Respublikos saugomuy teritorijy jstatyme nustatytais atvejais ir sglygomis.

Detaliajame plane netaikoma 50 metry uZ pakrantés apsaugos juostos neuzstatymo juosta,
nes vadovaujantis Rokiskio rajono savivaldybeés bendruoju planu planuojama teritorija numatyta
kompaktiskai uZstatyti (bet visais atvejais — potvynio metu neuzliejamoje teritorijoje).

Kultiiros vertybiu apsaugos zonos reikalavimai ir taikymas. Planuojama teritorija
patenka j nekilnojamy kultfiros vertybiy, Saly dvaro sodyba (u.k. 575), apsaugos zong.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 ..Deél
specialiyjy Zemés ir miSko naudojimo sglygy™ reikalavimais, nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy
teritorijoje ir apsaugos zonose:

89. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy prie$ avariniams, remonto ar pritaikymo darbams bei
Siems darbams jy teritorijoje atlikti reikalingas Kultliros vertybiy apsaugos departamento
leidimas;

90. Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijose ir apsaugos zonose numatomy atlikti Zemés
ir statybos darby projektai turi bti suderinti su Kultliros vertybiy apsaugos departamentu.

Visy objekty, jraSyty | Kultiiros vertybiy registra, teritorijoms ir jy apsaugos zonoms yra
taikomi Lietuvos Respublikos Vyriausybés Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy XIX p.
reikalavimai (Zin., 1992-08-10, Nr. 22-652). Visos neveikiandios kapinés tavrkomos pagal
Kapiniy tvarkymo taisykles. Jy teritorijoms nustatoma pgrindiné tiksliné konservaciné 7emés
naudojimo paskirtis (Lietuvos Respublikos nekilnojamo kultfiros paveldo apsaugos jstatymas, 20

str.).

La.pa.s | ]_.apL}”
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Nekilnojamo kultiiros paveldo objektai naudojami, atsizvelgiant | jy vertinggsias savybes ir
teritorinj kontekstg. Prioritetinai tvarkomi reik§mingiausi valstybés paveldo objektai naudojami,
atsizvelgiant j jy vertingasias savybes ir teritorinj konteksta.

Gaisriné sauga. Planuojamo sklypo uZstatymo gaisrinés saugos reikalavimai
reglamentuojami STR 2.01.01(2):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga:, STR
2.02.02:2004 ., Visuomeninés paskirties statiniai* reikalavimais ir jy vélesniais pakitimais.

Gaisriniams automobiliams skirty pravaZiavimy aukstis turi biti ne mazesnis kaip 4,25 m,
o plotis ne maZesnis kaip 3,5 m (visais atvejais — iki i§sikiSusiy konstrukcijy). Gaisro plitimas j

gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Schema Nr. 1

1000 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natiiralus vandens telkinys, kuris gali
biti naudojamas prieSgaisriniams tikslams. Artimiausias nattralus vandens telkinys, eZeras
Dviragis, su apsisukimo aikStele yra §alia planuojamos teritorijos (#r. schema nr. 1). Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai
spendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

IV. PLANUGJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIU VERTINIMAS

Nagrin¢jamoje teritorijoje néra projektuojami nauji statiniai ir inZineriniai tinklai,

planuojama nauja veikla, todel detaliojo plano sprendiniai, t. y. naujy sklypy suformavimas,

Lapas | Lapy
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teritorijos vystymo darnai ir (atba) planuojamai veiklos sri¢iai, ekonominei, socialinei, gamtinei
aplinkai ir kraStovaizdziui neigiamo poveikio neturi, ekologiné pusiausvyra nepazeidZiama.

Kadangi planuojamas sklypas nepasizymi biologine jvairove, jame néra saugomy gamtos
vertybiy, todél detaliojo plano sprendiniy poveikis Siais aspektais nenagrinéjamas.

4.1 Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdzZiui
4.1.1 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planucjamos teritorijos oro kokybe?

Oro kokyb¢ kis salyginai mazai, nes Siluminé energija bus generuojama elektrinémis,
geoterminémis jégainémis ar naudojant biokura.

4.1.2 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks planuojamos teritorijos pavirSiniy ir poZeminiy
vandeny kokybe?

Sprendiniy jgyvendinimas planuojamoje teritorijoje vandens kokybés nepaveiks, nes
planuojamamiems esamiem vandens tinklams yra suformuotos 5 m sanitarinés apsaugos zonos.
PavirSinio vandens kokybé nepakis, nes neplanuojamos potencialiai tar§ios teritorijos.

4.1.3 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks dirvoZemio isteklius ir Zemés uikio naudmenas?

Statyby metu derlingas dirvozemio sluoksnis bus paSalintas, o véliau graZintas ir
apsodintas Zeldiniais.

4.1.4 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks ekosistemas ir biologing jvairove?

Ekosistema nebus veikiama. Saugotiny buveiniy ar ekosistemy néra.

4.1.5 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks saugomas gamtos vertybes?

Saugomy gamtos vertybiy teritorijoje néra.

4.1.6 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks gamtine rekreacing aplinkg?

Planuojamoje teritorijoje rekreacinés aplinkos néra.

4.1.7 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio ekologine pusiausvyrg?

Salia planuojamos teritorijos, i§ rytinés pusés, Saly mstl. dalyje Zemés sklypai uZstatyti
gyvenamaisiais namais. Taip pat planuojamas sklypas yra Salia KaStony g. Todél tikétina, kad
naujy visuomeniniy pastaty statyba kraStovaizdZio ekologinei pusiausvyrai jtakos nedarys.

4.1.8 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks krastovaizdzio esteting kokybe?

PastaCius naujus visuomeninius namus kraStovaizdZio estetiné kokybé pagerés, nes bus
statoma nekontrastuojant su aplinka, neuZgoZiant esamy pastaty ar statiniy, medZiagos ir jy
spalvos parenkamos atsizvelgiant | gretimg uZstatyma.

4.1.9 Kaip sprendiniy jgyvendinimas paveiks kultiiros paveldo objektus?

Lapas _ I.apg__
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S d

Kultiiros paveldo objektai planuojamoje teritorijoje bus priZzilirimi ir tausojami

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 05 12 nutarimu Nr. 343 _Dél specialiyjy

Zemés ir misSko naudojimo sglygy™ reikalavimais.

1 Detaliojo plano sprendiniy poveikio vertinimo lentelé:

1. | Teritorijy planavimo dokumento organizatorius
Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius Aloyzas Jodys, Respublikos g
94, Rokiskis, tel. (8 458) 71 442, faks. (8 458) 71 420.
2. | Teritorijy planavimo dokumento rengéjas
UAB ,.Siltas namas®, Trimity g. 6-38, LT-09318 Vilnius. Informacija teikiama tel.
8 679 92646, 8 612 98488, el. pastas info@detalus.lt
3. | Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas
Zemés sklypo, esancio Rokiskio rajono savivaldybéje, Kamajy senitinijoje, Saly miestelyje|
Kastony g. 38 suformavimo detalusis planas,
4. | RySys su planuojamai teritorijai galiojandiais teritorijy planavimo dokumentais
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Roki§kio rajono savivaldybés teritorijos bendrajj plana.
5. | Ry3ys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés trukmés strateginio planavimo dokumentais
6. | Status quo situacija

Esama teritorija yra Kamajy senifinijoje, Saly miestelyje, Dviragio ezero saloje greta
valstybinio kelio Nr. 3606 (rajoninis kelias), kuris Saly miestelio teritorijoje pereina |
KaStony gatve. Miestas priklauso urbanistinio vystymo gamtinio karkaso, tausojamojqg
tkininkavimo (ZGAgk) zonai ir yra nutoles mazdaug 8,5 km | vakarus nuo Kamajy
miestelio ir mazdaug 22 km | pietvakarius nuo Rokiskio miesto. Gyvenvieté priklauso U2
U6 urbanistinés plétros ir ZU teritorijy zonoms. Salia Saly kaimo 3iaurinéje puséje yrg
jsiklirg Vaitk@iny, Urliy ir Saly kaimai. ] pastata Nr. 38 yra pakloti rySiy kabeliai grunte
Planuojamame sklype yra isiklrusi mokykla. Planuojamam sklypui elektros energija

tiekiama i§ MT Km-401, SP-42.

Lapas | Lapy
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Tikslas, kurio siekiama jgyvendinant teritorijy planavimo sprendinius:

Suformuoti 0,153 ha Zemés sklypa, nustatyti teritorijos Zemeés paskirtj — kita, naudojima
biida — visuomeninés paskirties teritorijos, naudojimo poblidi — mokslo ir mokymo,
kultfiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty bei statiniy statybos vadovaujantis Rokiskio

rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Galimo sprendiniy poveikio Verrinimaé"-(pateikiamcgg apibendrintas poveikio aprasymas ir
jvertinimas) . . o e *ﬂm"_“*ﬁ o

Planuojamy sklypy ribos .‘irbplo‘tai kei¢iami, siekiant re{éjénaiia'ﬁ' i¥naudoti esancius plotus
Teritorija vertinama kaip maZai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojama
visuomeniniy pastaty statybai.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t. y. pastaty
auk3tingumui, tOriui, uZstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projektq
sprendiniai bus palankis bei naudingi nagrin¢jamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.
Darome i$vada, kad Sio detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas, neZitirint | numatomug
trumpalaikius nepatogumus statiniy statybos metu, turés teigiamg poveikji ne tiK

planuojamat, bet ir aplinkinei teritorijai ir jose gyvenantiems Zmonéms.

Vertinimo aspektai Teigiamas (trumpalaikis, Neigiamas (trumpalaikis, ilgalaikis)

ilgalaikis) poveikis poveikis

. Sprendinio poveikis:

Leriforijos vystymo
darnai ir (ar) . . . s
Teigiamas ilgalaikis poveikis. Néra
planuojamai veiklos

SFICIaL

ekonominei aplinkai| Nustatytos aiskios teritorijos ir

jy naudojimo biidas, pobiidis leis

Neéra
tikslingai skirti lésas teritorijos
prieZiirai ir apsaugai.
socialinei aplinkai Pagerés gyvenimo sglygos
bendruomenéms, kurios
naudojasi teritorija. Visa tai Néra

teigiamai veikia ir Zmoniy

sveikata.

.Lapas i Léﬁq
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gamtinei aplinkai ir .
s oninisiiing [lgalaikis teigiamas povetkis,
nes bus sutvarkyta planuojama e _ .
= = : . Trumpalaikis neigiamas poveikis
teritorija. Tai paskatins ir
. o statybos metu
besiribojan¢iy aplinkiniy

teritorijy tvarkyma.

10.Sittlomos

alternatyvos Nerengti detaliojo plano
poveikis:
teritorijos vystymo : : o
Jokiy poky¢iy nebus. Teritorija ir
darnai ir (ar) _
Néra toliau blity netvarkoma bei
planuojamai veiklos o
neprizitirima. (Ilgalaikis)
Sricici
ckonominei aplinkai Jokiy poky¢iy nebus. Neplanuojant
naujy teritorijy nesiplés naujos
Nera i
paslaugy sektoriaus imonés, nesikurs
naujos darbo vietos. (Ilgalaikis)
socialinei aplinkai Jokiy poky¢iy nebus. Neplanuojant
naujy teritorijy susisiekimo, inZinerinés
Néra bei socialinés infrastruktiiry
aptarnavimo sglygos neger¢s,
(Ilgalaikis)
ocamtinei aplinkai ir Jokiy poky¢iy nebus. Neplanuojant
krastovaizdZiui naujy teritorijy gamtiné aplinka gali
Néra net nukentéti, nes ji nebus tvarkoma
bei prizitirima, nesivystys
infrastruktiira. (Ilgalaikis)

Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybidkai
pagerinta nagrinéjama teritorija bei jos aplinka, kadangi naujai suformuoto visuomeniniy pastaty
sklypo aplinka (Zeldynai, vaZiuojamoji dalis, automobiliy aikstelés) turéty buti priZitrima ir
tvarkoma. Tokie detaliojo plano sprendiniai, t. y. sklypy suformavimas prie visuomeninés

paskirties namy, stiprins bendruomeniskumo jausma. Tuo paciu didinant ir saugumo pojati.
Lapas | Lapuy
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Sklypo kampy koordinatés Privalomieji reikalavimai it
Y g o i . 3
5 E g E E., Statinio aukstis T
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g |32 s |8 |8 g | £ | o E
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- o (0] 1
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@13 7400 + + 1 |e187316.50 | 585366.16
/ 2 6187324.43 | 585387.79
/ 3 |6187334.30 | 585383.64
Obie ktp_ vieta 4 |6187340.78 | 585380.91 :g:“mlamm
5 |6187343.68 | 585379.71 0 u Kultaros
6 |6187346.38 | 585378,82 = Ve:vhitl
teritorija i
7 |6187351.22 | 585382.22 % Mokslo a;sat:g:sir
Pjtvis A=A, M 1:250 01 8 |6187308.38 | 585407.70 | 1173 | VIV3 | VIV3 12 106.96 | 0.4 | 1.2 § 1-3 |paskirties | zonos -;
Ezero Dviragio pakrantés Slaito virSutinés briaunos ir 9 | 618730815 | 585407.06 % pastatai 3::‘);.“5
3 4 ]
apsaugos juosios bei zonos nustatymas 10 |6187306.00 | 585401.01 g telkiniy
b4 apsaugos
11 | 6187304.90 | 585397.86 Juostos Ir
600 12 [6187303.67 | 585398.30 Zonos - ;
’ = 1:0 13 |6187302.41 | 585394.62
:-—--Jl 14 |8187301.10 | 585394.97
| a, =arctg(1,06/5)=11,97" 15 |6187294.07 | 585374.69
Hgg"-m b a,=arclg(1,54/10)=8,75"
I-LQS.SE . 2
PASTABOS:
O .2 _ 93.88 8 1. Detalusis planas parengtas pagal Rokikio rajono savivaldybés administracijos 2012-06-04 isduota planavimo salygy savada Nr. D-51.
Palkmtes H 928l [ g s e S S S T I S T e TR R EET 273 94.24 2. Naujos statybos pastatai turi bii isdéstomi sklype taip, kad nebdty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesy. Nustatomi Sie maZiausi atstumai nuo statiniy iki
3 gretimo sklypo ribos: pasiaty (priestaty) iki 8,5 m aukiio — ne maZesni kaip 3,0 m. Aukstesniems pastatams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam pastato auk&cio
94.54 merui. Sis atstumas gali biti sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas ragtu.
3 3. BréZinyje esanti informacija apie gretimy sklypy savininkus ir naudotojus pateikta remiantis V| ,Registry centras” duomenimis.
4. Planuojamoje teritorijoje planucjamame sklype turi biti uztikrinta galimybe inZineriniy tinkly eksploatavimui, aptarnavimui, remontui ir naudojimui.
5. Vadovaujantis 2012-02-28 TEOQ LT, AB iSduotomis sglygomis Nr. 03-2-07-3/571, prie esamy TEO LT, AB telekomunikaciniy jrengimy jiems aptarmauti yra uztikrintas privaZiavimas.

6. Vandens tiekimas jau yra naudojamas nuo esamy veikiandiy vandentiekio tinkly, kuriems nustatomos 5 m apsaugos zonos, kurios pagal Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimo
.Del specialiyjy Zemés ir migko naudojimo sglygy patvirtinima" 197 punkta, gali biti sumaZintos iki 2,5 m.

7. Detaliojo plano sprendiniai nepaZeidzia tre€iyjy asmeny interesy bei atitinka visas prieSgaisrines, aplinkosaugos, higienos, statybos normy taisykles ir reikalavimus.

8. Planavimo sprendiniai turi bati tikslinami rengiant techninj/statybos projekts (-us).

9. Visiems planuojamoje feritorijoje esantiems pesgiyjy takams turi boti sueiktas kelio servituto statusas —~ teise naudotis péséiyjy taku , t.y. negalima apriboti, uZtverti ar kitaip uZkirsti
laisvai pestiesiems naudoiis Siais takais.

|
90.00 0 T 3 0/
PASTABOS:

1, Taskas B — Pjovyje A—A nurodomas 5 m atstumas nuo e Dviragio kranto linjjos. Kadangi apskaiiuotas 5 m atstume kranto linijos
pakrantés pavirsiaus perauk$tgfimas nesudaro 20 laipsniy ir daugiau statumo ir nemaziau 1 m aukicio, todel ez Dviragis netun pakrantées

Slaito. . 10. Inzineriniy tinkly apsaugos zonose nauja statyba galima tik iSkelus (ar perkelus) statorame plote inZinerinius tinklus.

2. Piiivyje A-A nurodomas 10 m atstumas staimenai kranto linjjai. Nustatyta, kad 10 m pio%io ruoZe polinkio kampas o = B,75" $is kampas - i ” 11. SidGlomos triuksmao ir oro taros mazinimo priemonés: jvairios medinés, marinés, betonings, Zaliosios ir kitos triukSmo uZtvaros, apsauginiai pylimai.

E::.ginan'll_a:li_ pakram :er_r:e: pi;:nsmm vidutiniam nuolydZio/polinkio kampui. Kadangi 5° < a < 10° todel e2 Dviragio apsaugos juosta nuo z /s 12. Planucjamoje teritorijoje, sklypuose apzeldinimas formucjamas pagal individualius savininky poreikius. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty 3 skyriaus 10 punktu keiiant
anto finijos yra nutolusi 10 m I, 3 e s A inding Z dojimo paskirtj i$ Zemeés dkio j kit formuojamos besijungianéios, 50 procenty planucjamos teritorijos uZimanéios gamtinio karkaso struktiros, kurias gali sudaryti

iragi krato injjos nutolusi 500 m atstumu. Q.7 pagrinding 2emés naudojimo pas 1T PO UORATIES, Sosling il Hiamipiame e g : : g

i-. ?fgﬂ:rfg'mnrﬁfmﬁwplﬁiﬁfg ?&aﬁtﬁﬁ?&f@ﬁm rtt[a? zon: r?up:;tyﬁ vaziovauj:mis be:draisiels pavirsinio vandens @ - < priklausomieji Zeldynai, vande:ns _lalkinlal irjy dalgfrs; migky u_klo paskimas_iemes _sl_‘lypai_; kitos paskirties atshq.uq Zeldg,_rnq Zemes sklypai; visuomeninés paskirties teritorijy rekreaciniy

telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty nustatymo principais, patvirtintais 2007 m. vasario 14 d. aplinkes ministro [sakymu Nr. " misky Zemeés naudojimo pobldZio Zemeés sklypai. Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 visuomenineés paskirties teritorijy naudojimo paskirties sklypa (kultOros ir

D1-98 ,Del Lietuvos Respublikos aplinkes minisiro 2001 m. lapkritio 7 d. jsakymo Nr. 540 ,Del Pavirginio vandens telkiniy apsaugos zony ir s sporto pastaty statybos (biblioteky, kultlros centry, muziejy, ir kity kultGros jstaigy, sporto kompleksy) biitina apZeldinti ne maZiau kaip 25 % priklausomaisiais Zeldynais.

pakrantly apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo” pakeitima®. 4.69 13. Bendruoju atveju planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 1, idlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Techninio projekto rengimo metu turi biti tikslinamas

9469 pastaty atsparumo ugniai laipsnis. Projekte uztikrinamas priedgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamo sklypo. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant

; saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny. 1000 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos yra natralus vandens telkinys, eZeras Dviragis, kuris gali bOti naudojamas
priedgaisriniams tikslams. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis ir kiti techniniai spendiniai nustatomi rengiant statiniy techmnlus prqektus

14, 50 metry uz pakrantés apsaugos juostos neuzZstatymo zona netaikoma, nes Rokidkio rajono savivaldybés bendrajame plane numatoma kompaktiskai uzstatyti

(bet visais atvejais — potvynio metu neuZliejamoje teritorijoje).

\ N SUDE®RY W'IA_

Rokiskio rafono s Vvl
o savivaldyles adminisiraciio
] Architektiros ir paveldosaugos skyriaus s
i ——— vedeja Da:zgz tolé Dagiene
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ROKISKIS

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL LEIDIMO RENGTI DETALIUOSIUS PLANUS

2012 m. vasario 7 d. Nr. AV-132
Rokiskis

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo Nr. X-1722 6 straipsnio
19 punktu ir 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu
Nr.I-1120, Detaliyju planu rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2004 m. geguZés 3 d. jsakymu Nr. DI-239, bei Rokiskio rajono savivaldybés tarybos 2011
m. sausio 27 d. sprendimu Nr. TS-1.10 ,De¢l detaliyjy plany rengimo® ir 2011 m. kovo 4 d.
sprendimu Nr. TS-3.25 D¢l detaliyjy plany rengimo*:

1. I s ak au rengti detaliuosius planus prie savivaldybei priklausandiy pastaty, nustatant
pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo buida bei pobuadj arba juos keitiant (kur
reikia), suformuoti sklypams prie savivaldybei priklausanciy pastaty:

1.1. Kauno g. 24 A, Rokiskio m. (muzikos mokykla);

v1.2. Rageliy g., Rageliy k., JuZinty sen., Roki3kio r. sav. (biblioteka);

1.3. Vytauto g. 39, RokiSkio m. (ligoning, garazai);

1.4. Juodupés g. 1A, Rokiskio m. (prie poliklinikos);

1.5. Kastony g. 38, Saly mstl., Kamajy sen. Rokiskio r. sav. (mokykla).

2. Nustatau, kad planavimo organizatorius yra savivaldybés administracijos direktorius
Aloyzas Jocys.

3. P avedu detaliojo plano organizavimo ir viesojo svarstymo procediirose atstovauti
Architekturos ir paveldosaugos skyriaus vyriausiajai specialistei Jovitai Kalibataitei.

Administracijos direktoriy Aloyzas Jolys

Jovita Kalibataite
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