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17/ 2277
GG

G2  25m
40%  1,4
30% -

16/ 976
GG

G2  25m
40%  1,4
30% -

14/ 3463
GG

G2 25m
40%  1,4
30% -

19/ 4224
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

12/ 2396
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

8/ 2206
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

9/ 190
PA

K 5m
80% 1,6
10% -

11/ 1155
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

7/ 1743
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

5/ 1535
GG

G2  25m
40%  1,0
30% -

4/ 2715
GG

G2  25m
40%  1,2
30% -

1.2/ 1033
GG

G2  25m
40% 1,0
30% -

1.1/ 1603
GG

G2  25m
40%  1,4
30% -

13/ 863
BZ

B 0
0 0

15% -

6/ 1526
BZ

B 0
0 0

15% -

3/ 2716
TK

I2 0
0 0
- -

10/ 153
TI

I1 5m
80% 1,6
10% -

18/ 3142
GG

G2  25m
40%  1,4
30% -

1
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B 0
0 0

15% -
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1/ 2636
GG

G2  25m
40%  1,24
30% -

Detaliojo plano galiojimo riba

Esamo sklypo riba

Gatvės raudonosios linijos

10 m atstumo riba nuo galiojimo ribos

Išorės sklypo numeris

Esami pastatai

1

Esama atliekų surinkimo vieta

Esamo pastato numeris1.

SUTARTINIAI ŽENKLAI

RIBOS

KITI ŽYMĖJIMAI

Apsaugos zona

Servitutas

Numatomas patekimas į sklypą

Planuojama sklypo riba

Statybos zona

Statybos riba

Rokiškio miesto istorinės dalies (kultūros paveldo objekto) teritorija

Rokiškio miesto istorinės dalies (kultūros paveldo objekto) apsaugos zona

Griaunami pastatai

Esama vaikų žaidimų aikštelė

Esamos automobilių stovėjimo vietos ir jų skaičius

Planuojama vaikų žaidimų aikštelė

P 8

Planuojama sporto aikštelė

Planuojama poilsio aikštelė

S

P

Planuojmos perspektyvinės automobilių vietos

V
50m²

Gatvės ašinė linija

H Esamas hidrantas

P

Vidaus sklypo numeris1

Kelio apsaugos zona

9

Skirtingų reglamentų riba

Pastabos:
1. Šį brėžinį skaityti kartu su aiškinamuoju raštu, kuris yra neatsiejama šio detaliojo plano dalis.
2. Rengiant sklypo kadastrinę bylą sklypo plotą ir ribas bei servitutus tikslinti geodezinių matavimų metu.
3. Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2017 „Statybą leidžiantys dokumentai <...>" 3 m atstumu nuo

sklypo ribos statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės sklypo ribos žemės paviršiaus
altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti didinamas išlaikant reikalavimą, kiekvienam
papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Šiame punkte nurodyti atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės
sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.

4. Statant stogo neturinčius inžinerinius statinius, inžinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas,  arčiau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos turi būti
gautas besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinis sutikimas.

5. Planuojamo ir gretimų žemės sklypų duomenys pateikti pagal VĮ "Registrų centras" duomenis.
6. Tiksliai nustačius (atsikasus) drenažo rinktuvo buvimo vietą ir suderinus su savivaldybės administracijos direktoriaus įgaliotu savivaldybės

administracijos atstovu, – apsaugos zona po 5 metrus į abi puses nuo drenažo rinktuvo (išskyrus taršos šaltinius).
7. Sklypas Nr. 12 naudojasi papildoma vaikų žaidimų aikštele bendro naudojimo sklype Nr. 13. Sklypas Nr. 11 naudojasi papildoma vaikų žaidimų aikštele

bendro naudojimo sklype Nr. 6.
8. Reglamentai nustatomi tik naujai statybai ir rekonstravimui.
9. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. liepos 4 d. įsakymo Nr. 1-127 21 punktu: teritorijų planavimo dokumentų rengėjas

(savivaldybė, investuotojas ar kt.), teisės aktų nustatyta tvarka rengdamas teritorijų planavimo dokumentą, privalo numatyti elektros įrenginių įrengimo
vietas ir inžinerinius koridorius elektros tinklų linijoms nuo prisijungimo taško prie esamų skirstomųjų tinklų, įskaitant ir teritorijas už planuojamos
teritorijos ribų. Detalusis planas yra rengiamas jau susiformavusioje urbanizuotoje Rokiškio miesto teritorijoje ir šiuo metu visi inžineriniai tinklai
aptarnauja joje stovinčius daugiabučius gyvenamuosius ir kitus pastatus ir statinius, suplanavus statybos zoną ir ribą būsimai statybai ar rekonstravimui
nėra galimybės nustatyti inžinerinių tinklų koridorius tinklų iškėlimui. Rengiant techninius pastatų projektus privaloma gauti tiek elektros, tiek dujotiekio,
tiek kitų inžinerinių tinklų iškėlimo sąlygas ir parengtus projektus su tinklų iškėlimo sprendiniais derinti su jas išdavusiomis institucijomis. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo pirmojo skirsnio 19 p. (Nr. XIV-158, 2021-01-12) statybos zona turi būti nustatyta tai teritorijos daliai,
kurioje yra arba numatomos pastatų ir/ar turinčių stogą inžinerinių statinių antžeminė dalis. Tokiu būdu elektros transformatorinės patenka į šiuo punktu
reglamentuojantį statybos zonos apibrėžimą. Detaliajame plane yra nustatytos inžinerinių tinklų apsaugos zonos vadovaujantis Specialiųjų žemės
naudojimo sąlygų įstatymu Nr. XIII-2166. Kadangi teritorijų planavimo dokumentas yra rengiamas teritorijoje, kur jau yra atliktas inžinerinių tinklų
išdėstymas eksploatuojamų pastatų aprūpinimui, nauji tinklų išdėstymai nėra galimi, kol nebus priimtas sprendimas keisti užstatymą sklypuose ir bus
rengiami naujų statinių techniniai projektai.

TERITORIJOS NAUDOJIMO TIPAS
Gyvenamoji teritorijaGG

Inžinerinės infrastruktūros koridoriusTK
TI

PA
BZ

Inžinerinės infrastruktūros teritorija

Paslaugų teritorija
Bendro naudojimo erdvių, želdynų teritorija

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
teritorijos

(jos
dalies)

Nr.

sklypo
(jo

dalies)
Nr.

sklypo
(jo

dalies)
plotas,

m2

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai
teritorijos

naudojimo     tipas
žemės

naudojimo
paskirtis

žemės
naudojimo

būdai

leistinas pastatų
aukštis

užstatymo
tankis, %

užstatymo
intensyvumas
ar  užstatymo
tūrio tankis

užstatymo tipas galimi žemės
sklypų dydžiai

priklausomų
jų želdynų ir

želdinių
teritorijų
dalys, %

servitutai pastatų
aukštų

skaičius

statinių
paskirtys

kiti
reglamentai

nuo žemės
paviršiaus,

m

altitudė,
m

mažiausi,
m2

didžiausi,
m2

1.

1. 2636
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 157,37 ≤40 1,24 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

1.1 1603
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00

157,30

≤40

1,4

Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

1.2. 1033 157,44 1,0

2. 124

Inžinerinės
infrastruktūros

teritorija
 (TI)

Kita (KT)

Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo objektų

teritorijos (I1)

0 0 0 0 - - 0 109, 119, 120.

3. 2716

Inžinerinės
infrastruktūros

koridorius
 (TK)

Kita (KT)

Susisiekimo ir
inžinerinių tinklų

koridorių teritorijos
(I2)

0 0 0 0 - - 0 Gatvės.  109, 119, 120, 149.

4. 2715
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 157,61 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

 Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

5. 1535
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 157,86 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

6. 1526
Bendro naudojimo

erdvių, želdynų
teritorija (BZ)

Kita (KT) Bendro naudojimo
teritorijos (B) 0 0 0 0 - ≥15

202, 203, 211
S.6.1 -1453m2

S.6.2 -73m2
0 106, 121, 148, 149, 119,

120.

7. 1743
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,38 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

 Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

8. 2206
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,14 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 202, 203

S.8.1 -154m2 ≤6
 Gyvenamosios paskirties

(trijų ir daugiau butų
(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

9. 190
Paslaugų teritorija

(PA) Kita (KT)
Komercinės

paskirties objektų
teritorijos  (K)

5,00
(Esamas) 138,38 ≤80  1,6 Laisvo planavimo

(lp) ≥10 1
(Esamas)

Negyvenamieji  viešbučių, 
administracinės,  prekybos, 
paslaugų,  maitinimo, sporto

 paskirties pastatai. 101, 106, 121, 148, 149,
119, 120.

10. 153

Inžinerinės
infrastruktūros

teritorija
 (TI)

Kita (KT)

Susisiekimo ir
inžinerinių

komunikacijų
aptarnavimo objektų

teritorijos (I1)

5,00
(Esamas) 138,46 ≤80  1,6 Laisvo planavimo

(lp) ≥10 1
(Esamas)

Negyvenamieji
sandėliavimo  paskirties

pastatai,  elektroninių  ryšių
infrastruktūros  ir  inžinerinių

tinklų  maitinimo  šaltinių
statiniai;

106, 148, 149, 119, 120.

11. 1155
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 159,13 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

12. 2396
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,58 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30

202, 203
S.12.1 -119m2

S.12.2 -230m2
≤6

 Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

13. 863
Bendro naudojimo

erdvių, želdynų
teritorija (BZ)

Kita (KT) Bendro naudojimo
teritorijos (B) 0 0 0 0 - ≥15 211

S.13.1 -863m2 0
101, 106, 109, 121, 148,

149, 119, 120.

14. 3463
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 157,77 ≤40 1,4 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 202, 203

S.14.1 -428m2 ≤6
 Gyvenamosios paskirties

(trijų ir daugiau butų
(daugiabučiai) pastatai.

101,102, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

15. 192
Bendro naudojimo

erdvių, želdynų
teritorija (BZ)

Kita (KT) Bendro naudojimo
teritorijos (B) 0 0 0 0 - ≥15

202, 203, 211
S.15.1 -179m2

S.15.2 -14m2
0

101, 102, 106, 121, 149,
119, 120.

16. 976
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 157,81 ≤40 1,4 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

 Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 102, 106, 121, 149,
119, 120.

17. 2277
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,18 ≤40 1,4 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 202, 203

S.17.1 -169m2 ≤6
Gyvenamosios paskirties

(trijų ir daugiau butų
(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

18. 3142
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,42 ≤40 1,4 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 ≤6

 Gyvenamosios paskirties
(trijų ir daugiau butų

(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120.

19. 4224
Gyvenamoji

teritorija
 (GG)

Kita (KT)

Daugiabučių
gyvenamųjų pastatų

ir bendrabučių
teritorijos (G2)

25,00 158,88 ≤40 1,0 Laisvo planavimo
(lp) ≥30 202, 203

S.19.1 -398m2 ≤6
Gyvenamosios paskirties

(trijų ir daugiau butų
(daugiabučiai) pastatai.

101, 106, 109, 121, 148,
149, 119, 120. Servitutai:

202- teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas);
203 - teisė važiuoti transporto priemonėmis (tarnaujantis daiktas);
211 - teisė lankyti rekreacines teritorijas bei objektus.

1 – žemės sklypo eilės numeris;
2 – žemės sklypo plotas, m²;
3 - žemės naudojimo tipas;
4 – žemės sklypo naudojimo būdas;
5 – leistinas pastatų aukštis;
6 – leistinas žemės sklypo užstatymo tankis, (%);
7 – leistinas žemės sklypo užstatymo intensyvumas, (vieneto dalimis).

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REŽIMAS

                    PAPILDOMI REIKALAVIMAI:
           a – urbanistiniai ir architektūriniai reikalavimai;

b – gamtos ir kultūros paveldo vertybių apsauga;
c – teritorijos apželdinimas(%);
d – specialiosios žemės ir miško naudojimo sąlygos.

1
2

4 5
6 7
a b
c

3

d

Žemės naudojimo paskirtis - kitos paskirties žemė (KT);
Žemės naudojimo tipas -  gyvenamoji teritorija (GG), inžinerinės
infrastruktūros teritorija (TI), inžinerinės infrastruktūros koridorius (TK),
paslaugų teritorija (PA), bendro naudijimo erdvių, želdynų teritorija (BZ);
Naudojimo būdai - daugaibučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių
teriotirjos (G2), susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų
teritorijos  (I1), susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2),
komercinės paskirties objektų teritorijos (K), bendro naudijomo teritorijos (B);
Užstatymo tipas - laisvo planavimo užstatymas (lp).

Žemės  sklypui  taikomos  specialiosios  žemės  naudojimo  sąlygos  pagal  Lietuvos  Respublikos  specialiųjų
žemės naudojimo sąlygų įstatymą:
101 - Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);
102 - kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);
106 - Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
109 - Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis);
121 - Melioruotos žemės ir melioracijos statinių apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis);
148- Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis);
149 - Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis);
119 - Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmas skirsnis);
120 - Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
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