Patvirtinta Rokiskio rajono savivaldybés administracijos
direktoriaus 2023-11-03 jsakymu Nr. AV-721

TERITORLIOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO
GATVIY, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nv. K-VT-73-22-767.

BENDROJI DALIS

Detaliojo plano organizatorius — Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Respublikos g. 94 LT-42136 Rokiskis, (8 458) 51 500, el. pastas savivaldybe@post.rokiskis. It

Detaliojo plano iniciatorius — Rokiskio rajono savivaldybés administracija.

Detaliojo plano rengéjas - UAB ,,Zeldima“, Jaunimo g. 29 LT-38176, Dembavos k., Velzio
sen., Panevézio r. sav., projekto vadové Aurelija Cergeliene, tel. +370 676 42727, el. pastas
aurcerg(@gmail.com

Rengimo pagrindas — RokiSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m.
birzelio 13 d. jsakymas Nr. AV-630 ,,Dél ,,Teritorijos, ribojamos Taikos, Topoliy, Nemunélio,
Serapiniskiy, Ausros ir Parko gatviy Rokiskyje, detalusis planas* rengimo pradzios ir planavimo
tiksly“.

Planuojamos teritorijos plotas apie 9,0000 ha.

Planavimo tikslas - keisti detaliojo plano ,,Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokiskio m.,
suformuoti detalusis planas“, T00043228 (000733000820), patvirtinto 2013 m. birzelio 28 d.
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-8.180, sprendinius, nustatyti teritorijos
naudojimo reglamentus, suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikacijy
koridoriy tinkla, suformuoti optimalia urbanisting struktiira, numatyti tetitorijos pertvarkymo
galimybes, detalizuoti Rokiskio miesto bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo
privalomuosius reikalavimus, suformuojant inZinerinés infrastruktiiros ir kitus Zemés sklypus.

Planavimo uzdaviniai - nurodyti teritorijas, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos, servituty poreikj.

Detaliojo plano vieSinimo procediiros atlickamos bendra tvarka.

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo (SPAV) bitinumas: rengiamas detalusis planas
atitinka Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 3.4 p. nuostatas,
detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje jau yra atliktas savivaldybés bendrojo plano SPAV pilnas
vertinimas. Sioje teritorijoje rengiamu detaliuoju planu néra nagrinéjamas joks kitas kiekybinis ir
kokybinis poveikis aplinkai, i§skyrus pirmiau jvertintg, planuojamoje teritorijoje numatyta misri
gyvenamoji teritorija.

TERITORIOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU,
AUSROS IR PARKO GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS (Toliau - Detalusis planas)
rengiamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos jstatymais, Vyriausybés nutarimais, ministry
isakymais, galiojan¢iomis taisyklémis, normomis:

e Teritorijy planavimo, Zeldyny, Zemeés, Nekilnojamyjy kultdros vertybiy apsaugos,
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy ir kitais jstatymais;

 Pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties ir biido nustatymo ir keitimo tvarkos bei salygy
apraSu (Vyriausybeés 1999-09-29 d. nutarimas Nr. 1073, suvestiné redakcija nuo 2022-04-
16);

e Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykléemis (Aplinkos ministro 2014-
01-02 Nr. DI-8, jsakymo suvestiné redakcija nuo 2022-02-11); Teritorijy planavimo
erdviniy duomeny specifikacija (Aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009,
suvestiné redakcija nuo 2022-03-01), Zemeés naudojimo bady turinio apradu (Zemés tkio
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ministro ir Aplinkos ministro 2005-01-25 jsakymu Nr. 3D-37/D1-40, suvestin¢ redakcija
nuo 2022-03-26);

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Aplinkos ministro ir
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312); Statybos techniniu
reglamentu STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® (Suvestiné redakcija nuo 2020-06-
16); STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”, Statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji retkalavimai (Suvestiné redakcija
nuo 2022-03-11), kitais teisés aktais ir dokumentais,

vadovaujamasi detaliojo plano planavimo darby programa, patvirtinta Roki$kio rajono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2022-06-14 jsakymu Nr. AV-636, teritorijy planavimo sglygomis,
kurias iSdave:

o Rokiskio rajono savivaldybés administracijos, 2022-08-30, Nr. REG239477,

o AB ,,Energijos skirstymo operatorius®, 2022-08-30, Nr. REG239491;

o PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2022-09-08, Nr. REG240674;

AB ,,Panevézio energija“, 2022-08-31, Nr. REG239697;

UAB ,,Rokiskio vandenys®, 2022-08-31, Nr. REG239694;

Nacionaliné Zemé¢s tarnyba prie Aplinkos ministerijos, 2022-09-06, REG240392;
Telia Lietuva, AB, 2022-09-02, REG240077,

Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
2022-09-14, REG241507,;

o Valstybés jmon¢ Lietuvos automobiliy keliy direkcija, 2022-09-06, REG240463.

O O O O ©°O

Planuojamai teritorijai taikomi auksStesnio ir atitinkamo Ilygmens teritorijy planavimo

dokumentai:

e Rokiskio miesto teritorijos bendrasis planas, T00070490 (000731000873), 2013-12-20;

e Rokiskio rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plano koregavimas,
T00085701, 2021-01-12;

e Rokiskio rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis
planas, T00042939 (000732000560), 2011-05-24;

e Rokiskio rajono ir Rokiskio miesto dviraiy taky — trasy suformavimo specialusis planas,
T00072811, 2014-08-27;

o Zemés sklypams (2) prie Taikos g., Rokidkio m., suformuoti detalusis planas, T00043228
(000733000820), 2013-07-11.

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS IR KONKRETIZAVIMAS
PAGRINDINIAI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REGLAMENTAI.

Planuojama teritorija - valstybinés Zemés fondo zemé ir kitos paskirties zemés sklypai:
e kadastro Nr. 7375/0022:13, adresas: Taikos g. 12, Rokiskis, zemés naudojimo budas
(NAUD_BUD) — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), plotas 0,3020 ha;
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e kadastro Nr. 7375/0021:7, adresas: Taikos g. 10, Rokiskis, Zemés naudojimo bidas
(NAUD_BUD) - Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), plotas 0,2675 ha;

e kadastro Nr. 7375/0022:17, adresas: Taikos g. 16, Rokiskis, Zemés naudojimo biadas
(NAUD_BUD) — Komercinés paskirties objekty teritorijos (K), plotas 0,6616 ha.

| planuojamg teritorijg patenka pastatai, kuriems Zzemés sklypai nesuformuoti, informacija

ziuréti I — oje lenteléje, sprendiniy bei esamos biiklés brézinyje. Du gyvenamieji pastatai

neregistruoti (teritorijos $iaurés puseje, Salia Ausros g.), vienam i3 jy suteiktas adresas - Taikos g.

12B, Rokiskis.
1 Lentelée

PLANUOJAMA TERITORIJA, duomeny Saltinis: www.registrucentras. It

Eil. Zemes sklypo kad. Nr./Pagrindiné Zemeés naudojimo Adresas
Nr. paskirtis, naudojimo bidas ar objekto unikalus Nr.
Planuojamos teritorijos ribose
1 7375/0022:13. Zemes sklypas. Paskirtis - Kitos paskirties | Taikos g. 12,
" |Zeme (KT), naudojimo biudas - Komercinés paskirties Rokiskis
objekty teritorijos (K)
7375/0021:7. Zemés sklypas. Paskirtis - Kitos paskirties Taikos g. 10,
2.|2eme (KT), naudojimo bidas - Komercines paskirties Rokiskis
objekty teritorijos (K)
L _ . Parko g. 34,
3.|7399-5000-1013. Pastatas - gyvenamas namas Rokikis
4 .[7399-4001-2013. Pastatas - gyvenamas namas F’ark? g 32,
Rokiskis
L N _ Parko g. 30,
5.17399-4001-6013. Pastatas - gyvenamas namas Rokitkis
] ~ ) . - Taikos g. 14,
6./4400-0335-3216. Pastatas - Sandélis (griaunamas) Rokiskis
7 .14400-5614-9278. Pastatas - pagalbinio dkio (formuojamas) ;i‘;g;g 14A,
7375/0022:17. Zemes sklypas. Paskirtis - Kitos paskirties | Taikos g. 18,
8.[zeme (KT), naudojimo biidas - Komercinés paskirties Rokiskis
objekty tentorijos (K)

Pastaba: lenteléje eilés numeris atitinka Zyme¢jimag bréziniuose (esamos baklés ir sprendiniy).

Rengiant detalyjj plana, laikomasi nustatyty planavimo tiksly: Keisti detaliojo plano ,,Zemés
sklypams (2) prie Taikos g., Rokiskio m., suformuoti detalusis planas®, T00043228
(000733000820), patvirtinto 2013 m. birzelio 28 d. Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. TS-8.180, sprendinius, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, suplanuoti
optimaly planuojamos teritorijos inzineriniy komunikacijy koridoriy tinkla, suformuoti optimalia
urbanistine struktlira, numatyti teritorijos pertvarkymo galimybes, detalizuoti Rokiskio miesto
bendrajame plane (toliau - BP) nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus,
suformuojant inZinerinés infrastruktiiros ir kitus zemés sklypus; planavimo uZdaviniy - nurodyti
teritorijas, kurioms taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, servituty poreikj.

Zemés sklypuose nustatyti reglamentai vadovaujantis Rokiskio miesto teritorijos bendruoju
planu, T00070490 (000731000873), 2013-12-20 (toliau — BP), patvirtintas 2008-06-27 Rokiskio
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-6.109. Planuojama teritorija patenka | vidutinio
uzstatymo intensyvumo gyvenamgsias, rekreacinés paskirties Zeldyny ir komercines paskirties
objekty teritorijas, 1 pav.
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1 pav. Rokiskio miesto teritorijos bendrojo plano Zemes naudojimo, tvarlymo ir apsaugos
reglamenty brézinio fragmentas su planuojamos teritorijos situacija ir reglamenty lentelés istrauka.

Pagal Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijos teritorijos naudojimo. tipy
klasifikatoriy, planuojama teritorija yra teritorijoje, kurioje, vadovaujantis BP sprendiniais,
numatyti trys teritorijos naudojimo tipai NAUD_TIP):
gyvenamoyji teritorija (GG), didziausias leistinas uZstatymo intensyvumas (Ulmax) 0.6, maksimalus
uzstatymo aukstis Hmax - 3 aukstai,
paslaugy teritorija (PA), didziausias leistinas uZstatymo intensyvumas (Ulmax) 2.0, maksimalus
uzstatymo aukstis Hmax - 5 aukstat;
bendro naudojimo erdviy Zeldyny teritorija (BZ).

Pastaty aukstis metrais nereglamentuotas.

Suplanuoty Zemés sklypy reglamentus Zitiréti aiSkinamojo rasto / — oje lenteléje ir Sprendiniy
brézinyje 22/63-DP-SPR.

Planuojamos teritorijos riba sutampa su gretimy Zemés sklypy ribomis, detaliojo plano
sprendiniai nepazeidzia treciyjy asmeny interesy, nepriestarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams.

Planuojamoje teritorijoje vidutiné Zemés pavirSiaus auks$Cio altitude kinta: teritorijos
Siauringje ir vakarinéje dalyje 128,0 m, lukusioje dalyje 130,0 m.

UAB ,, Zeldima", jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORLJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO

GATVIY, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

1. Lentele.

Privalomieji teritorijos naudojimo reikalavimai

Privalomieji reikalavimai Kiti
Sklypo Pla- Skly | Pagrindin¢ Zemes Leistinas Priklau | Pasta- *Specialiyjy
Kad. nuo- | -po naudojimo pastaty é somuyjy fy Femés
Nr.ir | ja-mo | Plo- paskirtis aukstis 3 Zeldy- | auksty naudojimo
(ar) Skly- | tas PAGR7PASK " o ° E § ?rq skai salygy
Sklypo po (m?) Femes 3 é i E3 s eldi- &ius jstatymo
dalies Nr. . 4 . SZ| 8 3 nuostatos
naudoji IS " sE| 8 & g ny -
Nr. mo A g E & g = g = g‘ teritori- (skyriaus,
biidas (-ai) 8 = E\ ] Iy skirsnio
NAUD_BUD E, < g2 |5 dalys, Nr./plotas, m?)
g k= %
o
1 = Kitos 8.5 136,5 | 29 04 ] 25 1-2 III. sk}frius, 4
S paskirties g sklrsms'/33
— zemé (KT) s III. sk)trlus, 10
/ ﬁ skirsnis/100
. v o VI skyrius, 11
< Misnbuchy s E= skirsnis/1102
B dvibugiy =
gyvenamujy _i
pastaty °
teritorijos a2
(G1) _
2 - Kitos 8,5 | 136,5 | 28 0,4 P 25 1 -2 | UIskyrius, 4
] paskirties E skirsnis/84
- 7emé (KT) ] [ skyrius, 10
/ >§ skirsnis/69
5 P VI skyrius, 11
=] >
= Vlen.bu(zl.q Ir E= skirsnis/1164
’§ dvibugiy s =
gyvenamuyjy i
pastaty .
teritorijos %
(GD) 3
3 Kitos 85 |136,5 | 28 0.4 25 1 -2 | Iskyrius, 4
] paskirties é ?ﬁirsl:lisf31 "
b zemé (KT SKyrius,
— /( ) ‘E skirsnis/247
Vienbudiy ir 3 VI. sk){rlus, 1
R ) skirsnis/1143
)5 dvibuéiy ER
> gyvenamuyjy 5~
pastaty 2
teritorijos o
(G §
4 Kitos 85 |136,5 | 29 0,4 . 25 1 -2 | Ulskyrius, 10
g paskirties E» skirsnis/19
— semé (KT) 8 VI- sk)frlus, 11
— / N skirsnis/1126
< Vienbuéiy ir _8 2
= dvibudiy =
gyvenamuyjy _§.
pastaty o
teritorijos &
(GD -

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO

GATVIY, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS,

SPRENDINIAL

AiSkinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

5 - Kitos 0 0 0 0 0 0 [ skyrius, 4
N paskirties skirsnis/118
E zemé (KT) I skyrius, 10
= / g skirsnis/358
N .o 5% VI skyrius, 11
> szsll((ilrrl?q ~ skirsnis/7026
Zeldyny
teritorijos
(E)
6 Kitos 0 0 0 0 0 0 I skyrius, 10
) paskirties skirsnis/636
" zemé (KT) VI skyrius, 11
® / " skirsnis/8520
< 8+
’§ Atskiryjy g
Zeldyny
teritorijos
(E)
o/ Kitos 85 | 136,5 | 29 0,4 @ 25 1-2 | UIskyrius, 4
o paskirties £ skirsnis/69
o reme (KT) 8 VI skyrius, 11
- / >§ skirsnis/1120
= Vienbugiy ir g =
> dvibudiy z <
gyvenamuyjy _i
pastaty o
teritorijos 2
(G1) —
8 Kitos 85 | 136,5 | 27 0,4 25 1 -2 | IIskyrius, 4
7 paskirties é i}k{irs;isﬁ 1 g
] zemé (KT skyrius,
— /( ) E skirsnis/1353
Vienbudiy ir )5
)g dvibudiy £a
> gyvenamyjy E ~
pastaty T‘:.
teritorjos g
(G1) Z
-
9 Kitos 8,5 137,5 | 28 04 o 25 1 -2 | UIskyrius, 4
= paskirties £ skirsnis/57
oL semé (KT) z VI skyrius, 11
— / ’é skirsnis/1150
= ’ Vien_buéi.q ir g =
N dvibugiy £ E
> f 5
gyvenamyjy g
pastaty g-
teritorijos B
(GD) 3

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIU, NEMUNELIO, SERAPINISKIY, AUSROS IR PARKO
GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

10

VZF

1157

Kitos
paskirties
zemé (KT)
/
Vienbuéiy ir
dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

8,5

137,5

28

0,4

Laisvo planavimo uZstatymas

(Ip)

25

11 skyrius, 4
skirsnis/60
VI skyrius, 11
skirsnis/1157

11

1159

Kitos
paskirties
Zzemé (KT)
/
Vienbuciy ir
dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G

8,5

137,5

28

0,4

Laisvo planavimo uZstatymas

(p)

25

111 skyrius, 4
skirsnis/24
I skyrius, 10
skirsnis/ 128
VI skyrius, 11
skirsnis/1159

12

1262

Kitos
paskirties
zemé (KT)
/
Vienbuciy ir
dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

8,5

137,5

27

0,4

Laisvo planavimo uZstatymas

(Ip)

25

HI skyrius, 10
skirsnis/122

VI skyrius, 11
skirsnis/1262

13

948

Kitos
paskirties
zemé (KT)
/
Vienbuciy ir
dvibuéiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

8,5

137,5

30

0,4

Laisvo planavimo uZstatymas

(Ip)

25

V1 skyrius, 11
skirsnis/948

14

1001

Kitos
paskirties
zemé (KT)
/
Vienbuciy ir
dvibuciy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G

8,5

137,5

30

0,4

Laisvo planavimo uzstatymas

(Ip)

25

VIskyrius, 11
skirsnis/1001

UAB , Zeldima", jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORLJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIU, NEMUNELIO, SERAPINISKIY, AUSROS IR PARKO

GATVIY, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL
Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nv. K-VT-73-22-767.

15 Kitos 85 | 1375 | 27 0,4
paskirties
zemé (KT)
/
= Vienbuéiy ir

’§ dvibugiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G

1356

Laisvo planavimo uZstatymas
(tp)

25

VI skyrius, 11
skirsnis/1356

16 Kitos 85 |137,5 | 28 0.4
paskirties
zemé (KT)
/
= Vienbudiy ir

’§ dvibuéiy
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos
(GH

1250

Laisvo planavimo uZstatymas
(Ip)

25

VI skyrius, 11
skirsnis/1250

17 Kitos 85 |[137,5 | 30 0,4
paskirties
zemé (KT)
i
= Vienbuliy ir

’§ dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
tetitorijos
(G1)

1035

Laisvo planavimo uZstatymas
(p)

25

VI skyrius, 11
skirsnis/1035

18 Kitos 85 |[137,5 | 30 0.4
paskirties
zeme (KT)
/

. Vienbudiy ir

’§ dvibugiy
gyvenamujy
pastaty
teritorijos
(G1)

1075

Laisvo planavimo uzstatymas
(Ip)

25

V1 skyrius, 11
skirsnis/1075

19 Kitos 85 | 1375 | 30 0,4
paskirties
zemé (KT)
/

- Vienbudiy ir

’§ dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

976

Laisvo planavimo uZstatymas
(Ip)

25

VI skyrius, 11
skirsnis/976

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIU, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS [R PARKO
GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

25 1 -2 | VIskyrius, 11
skirsnis/820

20 Kitos 85 | 1375 | 32 0,4
paskirties
zemé (KT)
/
=, Vienbuéiy ir

’§ dvibudiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

820

Laisvo planavimo uZstatymas
(p)

21 Kitos 85 | 1375 | 31 0,4
paskirties
Zzemé (KT)
/
= Vienbudiy ir

’§ dvibugiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

25 1 -2 | VIskyrius, 11
skirsnis/875

875

Laisvo planavimo uzstatymas
(p)

25 1-2 VI skyrius, 11
skirsnis/1000

22 Kitos 8.5 1375 | 30 0.4
paskirties
zeme (KT)
/

. Vienbuéiy ir

’§ dvibugiy
gyvenamyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

1000

Laisvo planavimo uzstatymas
(Ip)

23 Kitos 85 | 137,5 | 30 0,4
paskirties
zeme (KT)

/

Vienbudiy ir
dvibuciy

gyvenamyjy

pastaty
teritorijos
(G1)

25 1-2 | VIskyrius, 1
skirsnis/1000

1000

VZF

Laisvo planavimo uZzstatymas
(p)

24 Kitos 85 | 137,5 | 30 0,4
paskirties
zeme (KT)
/
= Vienbuéiy ir

’§ dvibugiy
gyvenamuyjy
pastaty
teritorijos
(G1)

25 1 -2 | VIskyrius, 11
skirsnis/1000

1000

Laisvo planavimo uZstatymas
(Ip)

UAB ,, Zeldima", jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO

GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.
SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

25 Kitos 85 | 137,5 | 30 0.4 = 25 1-2 | VIskyrius, 11
paskirties g skirsnis/923
& zeme (KT) g
=) / ’§
- Vienbuéiy ir g -
’§ dvibugiy B
gyvenamuyjy g
pastaty Tg
teritorijos 3
(G |
26 Kitos 85 | 1385 | 30 0,4 @ 25 1-2 | VIskyrius, 11
paskirties £ skirsnis/934
o | zeme(KT) g
=) / )ﬁ
= Vienbudiy ir g =
’§ dvibudiy e
gyvenamujy g
pastaty g-
teritorijos Z
(G1) 3
27 Kitos 85 | 1385 | 30 0.4 @ 25 -2
o~ paskirties = [1I skyrius, 4
b=\ yeme (KT) g skirshis/45;
- Vi 8 [II. sky.nus, 11
Vienbuéiy ir 2 sklrsms{84;
,E dvibudi E= Vi sk}frlus, 1
> 4 g skirsnis/1022
gyvenamuyjy g
pastaty g-
teritorijos 7
(G1) A
28 Kitos 85 | 1385 | 28 0,4 . 25 1-2 | VIskyrius, 11
) paskirties g skirsnis/1256
& | Zeme (KT) g
o / ’ﬁ
2] Vien'bu(‘ii-q ir e =
’§ dvibutiy ==
gyvenamyjy g
pastaty g-
teritorijos Z
(G 3
29 Kitos 85 | 1385 | 27 0,4 8 25 1-2
£ paskirties g Hkl' skyrius, l'O
MG Zeme (KT) g s 1rsms./l]3,
/ N III. sky.rlus, I
S Ko £z Viskyriun 11
> ayiRiCin, g~ skirsnis/1355
gyvenamuyjy =
pastaty ;’
teritorijos i
(GD) —

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.

10




TERITORLIOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO
GATVIY, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

30 Kitos 8,5 138,5 26 0,4 2] 25 1 -2 | UIskyrius, I 1
= paskirties E» skirsnis( 149;
: Jeme (KT) g V[. sk)frlus, 11
; e skirsnis/1401
)E Vien.buéi.q ir é =
> dvibugiy § ~
gyvenamujy S
pastaty S
teritorijos 2
(GD -
31 Kitos 8,5 138,5 | 28 04 o 25 1-2
p paskirties % HI sky'rius, 10
: seme (KT) 5 sklrsms{99;
/ & III_ sk)trlus, 11
9 Vienbugiy ir g = skirsnis/118;
N dvibudi = & VI' sk)fnus, 11
> v s skirsnis/1173
gyvenamujy 8
pastaty ;
teritorijos 2
(GD -
32 Kitos 0 0 0 0 0 0 IIT skyrius, 2
paskirties ski rsnis{ 1105;
= remé (KT) III.sky.nus, 4
2 | T skyrus, 10
. = Slilrsllvs'lekl'm'o Ir 2 skirsnis/192;
N zIneriniy £x 11 skyrius, 11
> tinkly M skirsnis/437;
koridoriy VI skyrius, 1t
teritorijos skirsnis/1086
(12)
33 Kitos 14,0 | 146,0 | 32 0,58 28 1 -3 | HIskyrius, 2
S paskirties = ?i(lirslg;s'/%of;
=) 3 ; S skyrius,
* Zeme/(KT) é’ skirsnis/657;
; = @ [11 skyrius, 10
Daugiabuciy ; % skirsknyis/lszs;
gyvenamyjy sa I skyrius, {1
pastaty ir N 2 skirsnis/538;
= bendrabuciy g g VI skyrius, 11
N teritorijos =2 skirsnis/9806
> (G2) g2
/ a-Z
Vienbugiy ir 28
dvibugiy GRS
gyvenamuyjy .=
pastaty g
teritorijos
(G1)

UAB ,, Zeldima*, jm. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.

11




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO

GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aikinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

o 34 vh Kitos 14,0 | 146,0 | 32,0 | 0,6 a 10 1-3 | I skyrius, 2
. o paskirties g skirsnis/1935;
e Q| zeme (KT) g Il skyrius, 4
Q %] : .
2 / y skirsnis/329;
s K. eI Q _ VI skyrius, 11
- omerenes £E skirsnis/2675
v paskirties z =
I~ objekty k|
=) L =
=4 teritoryjos e
vy
r~ (K) 8]
< 3
35 Kitos 14,0 | 146,0 | 70,0 | 0,6 10 1-3 | IIskyrius, 2
! paskirties 2 skirsnis/619;
— s E III skyrius, 4
; zeme (KT >
gﬂ § /( ) ‘E skirsnis/247;
= - Komercing N VI skyrius, 11
i rones o skirsnis/3020
- paskirties ER
= objekty 5~
al teritorijos =
=1 f=9
s ®
2 3
36 Kitos 14,0 | 146,0 | 66,0 | 0,6 " 10 1 -3 | HIskyrius,2
= paskirties g skirsnis/291;
g zeme (KT) = I skyrius, 4
=) / Q skirsnis/291;
Komercinés e LI skyrius, 10
= irti Ea skirsnis/384;
)§ pas. irtics 5 = VI skyrius, L1
objekty 5 skirsnis/6231
teritorijos .
(K) %
‘s
a
37 Kitos 14,0 | 146,0 | 68,0 | 0,6 10 1-3 | Ulskyrius,2
paskirties skirsnis/2587;
O zemé (KT) 2 [ skyrius, 4
:h / E» skirsnis/104;
. s I1I skyrius, 10
-g E‘ Kome‘rc3nes >§ skirsnis/210;
S 8 paslgrﬂes o VI skyrius, 11
=~ Ot.)Jektq E = skirsnis/66 16
o teritorijos g
N (K) =
o
o~ =
e —
38 Kitos 0 0 0 0 0 0 [11 skyrius, 4
79) paskirties skirsnis/31;
I\E Jemé (KT) T skyrius, 10
- / skirsnis/164;
L . " VI skyrius, 11
>[§ Sl.lSlvs.lekl.m .O ir £3 skirsnis/1765
N inzineriniy M~
tinkly
koridoriy
teritorijos
(12)

UAB ,, Zeldima* im. kodas 300102175, projekto Nr. 22/63-DP-SPR, 2023 m.

12




TERITORIJOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIU, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO
GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

AiSkinamasis ra$tas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

SAVOKU PAAISKINIMAS (LR Teritorijy planavimo jstatymas, 1 straipsnis, 39 p., 40 p.):

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antZeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu.

UZstatymo tankis — pastaty ir turinéiy stogq infineriniy statiniy antZzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijq j Zemés pavirsiy, santykis su Zemés sklypo plotu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr.
D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty, normy ir priklausomyjy zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", Zemés sklypuose zeldynams turi biiti priskiriamas
minimalus plotas nuo viso zemés sklypo ploto, komercinés paskirties objekty teritorijose 10 %,
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijose 25 %, daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijose 30 %, jskaitant vejas ir gélynus, detali informacija /-oje lenteléje.

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI. Uzstatyti leidZziamoje zonoje
statiniy statyba gali biiti vykdoma 3 m atstumu nuo sklypo ribos, 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stoga turinio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, negali buti
didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali biiti didinamas i$laikant
reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks$Cio metrui atstumas didinamas po 0,5 m, o
kity (antZeminiy) statiniy, nejskaitant inZineriniy tinkly, tvory ir atraminiy sienuciy, i$laikomas 1
(vienas) metras. Planuojami Zemés sklypai Nr. 32, Nr. 33, Nr. 34, Nr. 35, Nr. 36 ir Nr. 37 patenka |
krasto kelio Nr. 123 (Taikos g.) apsaugos zong 50 m. Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymu, keliy apsaugos zonose, Teritorijy planavimo jstatyme, Statybos jstatyme ar
Lietuvos Respublikos susisiekimo ministro nustatyta tvarka gavus kelio savininko ar valdytojo
pritarima (derinimg) projektui ar numatomai veiklai, leidziama statyba pagal Sio jstatymo 19 str.
nuostatas (galimi tik transporto aptarnavimui ir eismo dalyviams skirti paslaugy statiniai).

Statiniy paskirtys Zemés sklypuose, atsizvelgiant | Zemés naudojimo buda (zidiréti sprendiniy
brézinj):

Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijose (G1) - Vieno ir dviejy buty
gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio Tikio paskirties pastatais;

Komercines paskirties objekty teritorijos (K) - Viesbuciy, administracinés (iSskyrus valstybés
ir savivaldybeés institucijy, kity i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety iSlaikomy jstaigy
administraciniams pastatams), paslaugy, prekybos, maitinimo ir sporto paskirties pastatai;

Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijose (G2) - Trijy ir daugiau buty
(daugiabu€iams) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy gyvenamieji pastatai
su pagalbinio tikio paskirties pastatais.

Susisiekimo infrastruktiira. [vaziavimai j suplanuotus Zemeés sklypus pavaizduoti sprendiniy
bréZinyje, juodos spalvos rodykle, kurios smaigalys rodo judéjimo/eismo kryptj. Teritorijoje
suplanuotas Zemés sklypas Nr. 32, susisekimo ir inzineriniy tinkly koridoriui — gatvei. [vaziavimo |
zemés sklypg plotis ne siauresnis kaip 3,5 m. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius sklype
sprendZiamas, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai, bendrieji
reikalavimai", rengiant statinio projekta.

Vadovaujantis Akcinés bendrovés Lietuvos automobiliy keliy direkcijos iSduotomis
planavimo salygomis, i$nagrinéta situacija dél esamy jvaziavimy / iSvaZiavimy nuo / j krasto kelio
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Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

Nr. 123, Topoliy g. [vertinus visas aplinkybes, numatyta, kad netikslinga naikinti ar keisti esamus
jvaziavimus, nes néra galimybés kitaip spresti privaziavimy prie Zemes sklypy. Todeél detaliojo
plano sprendiniuose palieckami esami jvaZiavimai, naujy jvaziavimy j Zemes sklypus Nr. 32, Nr. 33,
Nr. 34, Nr. 35, Nr. 36 ir Nr. 37 neplanuojama.

InZineriné infrastruktira. Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybéje yra centralizuoti
inZineriniai tinklai: vandentiekio ir nuoteky, elektros, ry$iy. Visi teritorijoje esantys inZineriniai
tinklai, kurie yra planuojamoje statybos zonoje, gali biiti i3kelti j suplanuota Zemés sklypa Nr. 32,
kurio naudojimo buidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2), suderinus ir
gavus leidima i3 tinklus eksploatuojancios institucijos.

Statyba ant inZineriniy tinkly ar jy apsaugos zonose galimas tik iSkélus, ar pertvarkius
inZinerinius tinklus, pagal statinio projektq, laikantis specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymo nuostaty, pagal inZinerinius tinklus eksploatuojancios institucijos ar inZineriniy tinkly
savininko nustatytus reikalavimus. InZineriniy tinkly rekonstravimas / statyba vykdoma statytojo
(uZsakovo) léSomis.

Gaisriné sauga sprendziama vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo
dokumentams rengti reikalavimais (patvirtintais Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir
Prie3gaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d.). Vadovaujantis Prie3gaisrineés apsaugos ir gelbejimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymu ,,Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty
patvirtinimo”, 2007 m. vasario 22 d. Nr. 1-66, suvestin¢ redakcija nuo 2016-05-01, 74 puntu:
,»,UZstatytose pastatais ir statiniais teritorijose gaisriniai hidrantai vandentiekio tinkluose turi biti
jrengiami kas 150-200 m. Atstumas, skaifiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama vandens linijg, nuo
gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi bati ne didesnis kaip 200
m”. Detaliojo plano sprendiniuose gaisry gesinimui vandens paémimas numatytas i§ gaisriniy
hidranty, esan¢iy planuojamoje teritorijoje arba $alia jos, didziausias pasiekiamumo spindulys 200
m (Zitréti sprendiniy bréZinj). Rengiant statinio projekts, papildomai numatyti gaisrinius hidrantus,
pagal nustatytus reikalavimus ir poreikj. lvaziavimo j zemés sklypa plotis ne siauresnis kaip 3.5 m.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny. Numatomiems pastatams nustatant statybos zona, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus, leidziama pasirinkti norminius minimalius gaisrinius atstumus,
vadovaujantis Reglamentu:

Minimalls prie$gaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis [ 11 111
[ 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Konkretiis priegaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstytos
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant $tatiniy
projektus. Minimalus prie$gaisrinis atstumas iki statiniy 6 m. Nesant galimybei i$pildyti nustatyty
reikalavimy, turi bati sprendZiamas priesgaisrinés sienos jrengimas rengiant statinio projekta.
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Atstumas iki prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padalinio (Respublikos g. 64, Rokidkis)
dislokacijos yra apie 1,2 km. Rengiant statiniy techninius bei darbo projektus, turi buti laikomasi
saugiy atstumy tarp pavojingyju objekty, kuriems taikomi Pramoniniy avarijy prevencijos,
likvidavimo ir tyrimo nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 17
d. nutarimu Nr. 966, taip pat nuo $iy objekty iki planuojamoje teritorijoje numatomy statiniy.

*Specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Planuojamoje teritorijoje, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy
istatymu, nustatomos $ios specialiosios sglygos:

e Keliy apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis);

e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (111

skyrius, deSimtasis skirsnis);

o Elektroniniy rysiy tinkly slektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (IIl skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

e PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis),
apsaugos zonos nurodytos sprendiniy brézinyje 22/63-DP-SPR ir aiskinamojo rasto 1-oje lenteléje.
Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatomos ir registruojamos nekilnojamojo turto registre
(NTR) galiojanciy teisés akty nustatyta tvarka.

Aplinkos, visuomenés sveikatos apsauga. Zemés sklypuose vykdoma veikla nesukels
neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai. Numagius ar vykdant konkregig veikla Zemés sklype,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymu, rengiant statinio projektg, privaloma atlikti planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai
ar poveikio visuomeneés sveikatai vertinima.

TriukSmo dydziai gyvenamojoje aplinkoje neturi virSyti Lietuvos higienos normos HN
33:2011 ,,Triuk3mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje® nurodyty triuk$mo ribiniy dydziy.

Atliekos turi buti tvarkomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos Atlicky tvarkymo jstatymu
(1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787 (su vélesniais pakeitimais ir papildymais)), Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministro 1999-07-14 jsakymu Nr. 217 ,Dél atliecky tvarkymo taisykliy
patvirtinimo® (su vélesniais pakeitimais ir papildymais). Atliekos perduodamos atliecky tvarkytojui,
regiono atlieky tvarkymo centrui. Atlieky surinkimo aikstelé yra $alia planuojamo Zemés sklypo,
vakary puséje.

Vandens tiekimas numatytas i§ miesto centralizuoty tinkly. Nuotekos tvarkomos
vadovaujantis Nuoteky tvarkymo reglamentu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2006 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D-1236 ,,Dél nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo”,
pavirSiniy (lietaus) nuoteky infrastruktiira — jungiamasi j Rokiskio miesto centralizuotus
inzinerinius tinklus.

Vadovaujantis planavimo darby programa, Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV)
neatlickamas. SPAV biitinumas: rengiamas detalusis planas atitinka Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso 3.4 p. nuostatas, detaliuoju planu planuojamoje
teritorijoje jau yra atliktas savivaldybés bendrojo plano SPAV pilnas vertinimas. Sioje teritorijoje
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TERITORLIOS, RIBOJAMOS TAIKOS, TOPOLIY, NEMUNELIO, SERAPINISKIU, AUSROS IR PARKO
GATVIU, ROKISKYJE, DETALUSIS PLANAS.

SPRENDINIAL

Aiskinamasis rastas. Teritorijy planavimo dokumento Nr. K-VT-73-22-767.

rengiamu detaliuoju planu néra nagrinéjamas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai,
iskyrus pirmiau jvertinta.

Saugomos teritorijos, gamtiné aplinka.

Planuojama teritorija patenka j poZeminio vandens vandenvieiy apsaugos zona (LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Teritorijos
vakringje dalyje yra saugotiny Zeldiniy, kuriy tvarkyma/pertvarkyma reglamentuoja Lietuvos
Respublikos Zeldyny jstatymas. Rokiskio miesto bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio apsaugos
sprendiniuose, 2 pav., teritorijos vakarinéje pusé¢je numatyti miesto Zeldynai.

Saugomy teritorijy, kultlros paveldo objekty ar jy teritorijy néra
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2 pav. RokiSkio miesto bendrojo plano Gamtinio krastovaizdzio apsaugos sprendiniy brézinio

Jfragmentas su planuojamos teritorijos situacija.

VISUOMENES INFORMAVIMAS IR DALYVAVIMAS TERITORIJY PLANAVIMO
PROCESE. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés 1996-09-18 nutarimu Nr. 1079 (2013
m. gruodzio 18 d. Nutarimo Nr. 1267, nauja redakcija) ,,Dél visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty patvirtinimo",
visuomene, suinteresuoti asmenys informuoti apie rengiama projekta, paskelbta Rokiskio rajono
savivaldybes administracijos ir Rokiskio miesto senitinijos skelbimy lentoje, interneto svetaingje
www.rokiskis.It, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumento rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje sistemoje (TPDRIS) www.ipdris.|t,
teritorijy planavimo dokumento (TPD) Nr. K-VT-73-22-767.

Projekty vadové Aurelija Cergeliene
Atestato Nr. TPV 0055
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